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Schlafzimmer Nasszellen

Das Wichtigste in Kirze

Beliebte Gemeinde

Pfeffikon liegt im Kanton Luzern an der Grenze zum
Kanton Aargau und fusionierte im 2013 mit der
benachbarten Gemeinde Rickenbach.

Einfamilienhaus an sehr guter Lage

Nebst einer intakten Dorfkultur mit Tradition, Kinder-
hort, Spielgruppen, Kindergarten, Primarschule,
Sekundarschulen, Einkaufsmdglichkeiten, Naherho-
lungsgebiete, die nadchste Bushaltestelle nur 250 m
entfernt, punktet Pfeffikon auch mit den nahe
gelegenen Gemeinden Menziken, Reinach und die
N&ahe zum Hallwilersee.

152.00 m2
Nutzflache

N 7

| i,

140 m2 -225 m2
Grundstuckflache

Das Einfamilienhaus
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LEN UND FAKTEN

Kurz und knapp

SE

Ab CHF 838'000.00

Anzahl Zimmer: 55

Heizung.: Erdsonde / Photovoltaik
Volumen: 654 m3 ( ohne Parkplatze )
Zusétzlich: Gartenanteil / eigene WP
Parkieren: Tiefgarage im STWE

2 Tiefgaragenparkplatze

EICHGARTEN
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ZAHLEN UND FAKTEN

Bausubstanz und Ausfiihrung

— Baujahr
2022 bis 2024

e——— Dach
Satteldach mit Photovoltaik
(Solarpanele)

—— Fenster
Kunstsofffenster 3-fach verglast

«— Fassade
Gedammt

—— Heizung
u Erdsonde Warmepumpe

EICHGARTEN




OBJEKTBESCHRIEB

Design Haushélften

RAUMPROGRAMM

Die charmanten, modernen 5.5-Zimmer Doppel-
Einfamilienhduser an schoner Lage haben sehr viel zu
bieten und punkten insbesondere durch den
hochwertigen Innenausbau und der modernen Technik.

Drei Geschosse teilen sich 5.5-Zimmer und ein
Hobbyraum mit satten 17m2 plus eigenen Technikraum.
Im Wohngeschoss befinden sich eine offene Kiiche, ein
Esszimmer mit Reduit, der Eingangsbereich und der
Wohnbereich mit Gaste-WC.

Vom erwdhnten Wohnbereich aus gelangen Sie direkt
zum eigenen, gedeckten Sitzplatz und Garten. Uber das
eigene Treppenhaus gelangen Sie in das Obergeschoss
mit den zwei grossziigigen Schlafzimmern und einem
Badezimmer.

Mit 7.5m2 Balkon geniessen Sie den schdnen, freien
Ausblick. Im Dachgeschoss erwarten Sie nochmals zwei
Schlafzimmer und die im Sudwesten erbaute Lukarne
schafft eine tolle Atmosphére.

Die Liegenschaft strahlt Charme und Behaglichkeit aus
und man fuhlt sich direkt zuhause!

Die Innenarchitektur lasst keine Wiinsche ubrig. Das
Team der R&D Luxury Design hat ein Innenraumkonzept
kreiert das in sich Stimmig ist und den praktischen
Grundrisse hervorhebt.

Nichtsdestotrotz durfen Sie als Kaufer unserer
Liegenschaft mittels der grossziigigen Budgetpositionen
den Innenraum mitgestalten. Unser Innenarchitekten
Team steht Ihnen hierbei gerne zur Verfigung.

Die Parzelle geniesst durch die gute Lage und der Stidwest
Ausrichtung eine ideale Besonnung und ladt regelrecht dazu
ein viel Zeit im eigenen Garten zu verbringen.

Fazit : charmant, elegant und zu einem fairen Preis!

«EICHGARTEN, mis Dihei»
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ORTSBESCHRIEB

Pfeffikon (5735)

GEMEINDE

Die Gemeinde hat sich in den vergangenen Jahren, dank
der hohen Dichte an Neubauprojekten, zu einer beliebten
Wohngemeinde entwickelt. Rickenbach ( Pfeffikon ) liegt
unmittelbar an der Grenze zu Reinach AG wo viele
Einkaufsmdglichkeiten und Geschafte zur Verfligung

stehen.

FREIZEIT

Rickenbach (Pfeffikon) bietet beliebte Indoor- und
Outdooraktivitaten. Unzéhlige Vereine stehen ebenfalls

fur Freizeitmoglichkeiten und wunderbare

Naherholungsgebiete befinden sich praktisch vor der

Hausture.

SCHULE

Kindergarten, Primarschule und Oberstufe kdnnen in
Rickenbach (Pfeffikon) besucht werden. Die
Kantonsschule kann im benachbarten Beromiinster

oder Sursee absolviert werden.

VERKEHR

Rickenbach (Pfeffikon) liegt &usserst verkehrsruhig.
Die Zufahrt zur Autobahn ist knapp 15 Fahrminuten entfernt.

W

DISTANZEN

Ziel 6> =

Reinach AG 1.5 km 3 min. 11 min.
§ursee LU 13.9 km 19 min. 37 min.
Luzern Stadt 32.0 km 34 min. 59 min.

EICHGARTEN
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INFRASTRUKTUR

Ob Bus, Einkaufen oder Schulen -
alles ist innert Kirze zu erreichen.
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GRUNDSTUCK NR. 425-403

NEUBAU DOPPELHAUS 2 WOHNUNGEN, O J
20-0173 GESTALTUNGSPLAN EICHGARTEN
GEMEINDE RICKENBACH, ORTSTEIL PFEFFIKON

SITUATION

GRUNDSTUCK D1 221.74 m?

GRUNDSTUCK D2~ 217.63 m? \
43937 m? \

Gartenanteil D1 128.86 m?
Gartenanteil D2 134.54 m?

128.86 m? 134.54 m?

1:200 0—1:2—3:4—5m ElCHGARTEN




GRUNDSTUCK NR. 425-403

NEUBAU DOPPELHAUS 2 WOHNUNGEN,
20-0173 GESTALTUNGSPLAN EICHGARTEN
GEMEINDE RICKENBACH, ORTSTEIL PFEFFIKON

HAUS B1-C1. GRUNDRISS UG
5.5 Zimmer mit  152.27 m2 WF

Terrasse 10.75 m?
Balkon 7.53 m?
Nebenraume 14.98 m?

N l_l

—

) B1-ZIMMER 3

N O35

B1-FLUR

321 m?

0
1:100

EICHGARTEN




GRUNDSTUCK NR. 425-403

NEUBAU DOPPELHAUS 2 WOHNUNGEN,
20-0173 GESTALTUNGSPLAN EICHGARTEN
GEMEINDE RICKENBACH, ORTSTEIL PFEFFIKON

HAUS B1-C1. GRUNDRISS UG
5.5 Zimmer mit  152.27 m2 WF

Terrasse 10.75 m?
Balkon 7.53 m?
Nebenraume 14.98 m?

|:[| B1-ZIMMER 1
15.75 m?
DBF D B1-FLUR JR
6.19m2 3.12m? 4.

.

B1-ZIMMER 2
18.17 m?

B1-BALKON
7.53m?

1100 = 1 : ; - o EICHGARTEN




GRUNDSTUCK NR. 425-403

NEUBAU DOPPELHAUS 2 WOHNUNGEN,
20-0173 GESTALTUNGSPLAN EICHGARTEN
GEMEINDE RICKENBACH, ORTSTEIL PFEFFIKON

HAUS B1-C1. GRUNDRISS UG
5.5 Zimmer mit  152.27 m2 WF

Terrasse 10.75 m?
Balkon 7.53 m?
Nebenrdume 14.98 m?

|

B1-KUCHE B1-ENTREE
9.69 m? 4.26 m?

an=V

B1-ESSEN
8.72m?

oo

0
1:100

B1-WOHNEN
19.75 m?

B1-TERRASSE
10.75 m?

EICHGARTEN




GRUNDSTUCK NR. 425-403

NEUBAU DOPPELHAUS 2 WOHNUNGEN,
20-0173 GESTALTUNGSPLAN EICHGARTEN
GEMEINDE RICKENBACH, ORTSTEIL PFEFFIKON

HAUS B1-C1. GRUNDRISS UG
5.5 Zimmer mit  152.27 m2 WF

Terrasse 10.75 m?
Balkon 7.53 m?
Nebenraume 14.98 m?

O

B1-TECHNIK
14.98 m?

E130

B1-HOBBY
16.85 m?

B1-TREPPH
476 m?

(I I I A

1100 = 1 : ; - o EICHGARTEN




GRUNDSTUCK NR. 425-403

NEUBAU DOPPELHAUS 2 WOHNUNGEN,
20-0173 GESTALTUNGSPLAN EICHGARTEN
GEMEINDE RICKENBACH, ORTSTEIL PFEFFIKON

HAUS B2-C2. GRUNDRISS UG
5.5 Zimmer mit  152.27 m2 WF

Terrasse 10.75 m?
Balkon 7.53 m?
Nebenrdume 14.98 m?

0
1:100

=

—

B2-ZIMMER3
t035 1M e

X B2-FLUR
321 m?

N,
N\,
N\,
N\,
.| B2-ZIMMER 4
- 15.27 m?
N\,
\
-
\,

< )

o EICHGARTEN
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GRUNDSTUCK NR. 425-403

NEUBAU DOPPELHAUS 2 WOHNUNGEN,
20-0173 GESTALTUNGSPLAN EICHGARTEN
GEMEINDE RICKENBACH, ORTSTEIL PFEFFIKON

HAUS B2-C2. GRUNDRISS UG
5.5 Zimmer mit  152.27 m2 WF

Terrasse 10.75 m?
Balkon 7.53 m?
Nebenrdume 14.98 m?

B2-ZIMMER 1 |]:|

15.75 m?

RE

B2-FLUR B BADCI

2 3.12m? 6.1p m?

B

B2-ZIMMER 2
18.17 m?

B2-BALKON
7.53m?

0
1:100

EICHGARTEN




GRUNDSTUCK NR. 425-403

NEUBAU DOPPELHAUS 2 WOHNUNGEN,
20-0173 GESTALTUNGSPLAN EICHGARTEN
GEMEINDE RICKENBACH, ORTSTEIL PFEFFIKON

HAUS B2-C2. GRUNDRISS UG
5.5 Zimmer mit  152.27 m2 WF

Terrasse 10.75 m?
Balkon 7.53 m?
Nebenraume 14.98 m?

-WC
n

B2-TERRASSE
10.75 m?

1100 m 1 : . - & EICHGARTEN




GRUNDSTUCK NR. 425-403

NEUBAU DOPPELHAUS 2 WOHNUNGEN,
20-0173 GESTALTUNGSPLAN EICHGARTEN
GEMEINDE RICKENBACH, ORTSTEIL PFEFFIKON

HAUS B2-C2. GRUNDRISS UG
5.5 Zimmer mit  152.27 m% WF

Terrasse 10.75 m?
Balkon 7.53 m?
Nebenraume 14.98 m?

B2-TREPP
476m
4/
24/

:%)

/N

1100 m 1 : . - & EICHGARTEN




GRUNDSTUCK NR. 425-403

NEUBAU DOPPELHAUS 2 WOHNUNGEN,
20-0173 GESTALTUNGSPLAN EICHGARTEN
GEMEINDE RICKENBACH, ORTSTEIL PFEFFIKON

HAUS D1-E1-F1-G1. GRUNDRISS UG
5.5 Zimmer mit  151.67 m2 WF

Terrasse 10.75 m?
Balkon 7.53 m?
Nebenrdume 15.00 m?

=

—

N B1ZIMMER 3
TUSSTIT

B1-FLUR B1-TH
3.21m? A

e
7

7
B1-ZIMMER].~
15.27 v

— K
7
s

0
1:100

EICHGARTEN




GRUNDSTUCK NR. 425-403

NEUBAU DOPPELHAUS 2 WOHNUNGEN,
20-0173 GESTALTUNGSPLAN EICHGARTEN
GEMEINDE RICKENBACH, ORTSTEIL PFEFFIKON

HAUS D1-E1-F1-G1. GRUNDRISS UG
5.5 Zimmer mit  151.67 m2 WF

Terrasse 10.75 m?
Balkon 7.53 m?
Nebenraume 15.00 m?

TR

|:[| B1-ZIMMER 1
15.75 m?
DB]r D B1-FLUR
6.19m? 3.12m?
q

.

B1-ZIMMER 2
18.17 m?

B1-BALKON
7.53m?

1100 = 1 : ; - o EICHGARTEN




GRUNDSTUCK NR. 425-403

NEUBAU DOPPELHAUS 2 WOHNUNGEN,
20-0173 GESTALTUNGSPLAN EICHGARTEN
GEMEINDE RICKENBACH, ORTSTEIL PFEFFIKON

HAUS D1-E1-F1-G1. GRUNDRISS UG
5.5 Zimmer mit  151.67 m2 WF

Terrasse 10.75 m?
Balkon 7.53 m?
Nebenrdume 15.00 m?

D1»ESSSEN/KZUCHE

0
1:100

22.48 m
1
2
O O P
q
D1-ENTREE D1-WOHNEN
2.04 m? 15.45 m?

D1-TERRASSE
10.75 m?

EICHGARTEN



GRUNDSTUCK NR. 425-403

NEUBAU DOPPELHAUS 2 WOHNUNGEN,
20-0173 GESTALTUNGSPLAN EICHGARTEN
GEMEINDE RICKENBACH, ORTSTEIL PFEFFIKON

HAUS D1-E1-F1-G1. GRUNDRISS UG
5.5 Zimmer mit  151.67 m2 WF

Terrasse 10.75 m?
Balkon 7.53 m?
Nebenraume 15.00 m?

0
1:100

D2-HOBBY
16.83 m?

EICHGARTEN




GRUNDSTUCK NR. 425-403

NEUBAU DOPPELHAUS 2 WOHNUNGEN,
20-0173 GESTALTUNGSPLAN EICHGARTEN
GEMEINDE RICKENBACH, ORTSTEIL PFEFFIKON

HAUS D2-E2-F2-G2. GRUNDRISS UG

5.5 Zimmer mit  151.67 m2 WF

Terrasse 10.75 m?
Balkon 7.53 m?
Nebenraume 15.00 m?

......................

1.5m
|
‘o —_—t

—

B2-ZIMMER 3
107351

EPPE B2-FLUR
) 3.21m?

.
N,

\.
.| B2-ZIMMER 4
\15.27 m?
N\,
\.

N —

______________________

1100 = 1 : ; - o EICHGARTEN




GRUNDSTUCK NR. 425-403

NEUBAU DOPPELHAUS 2 WOHNUNGEN,
20-0173 GESTALTUNGSPLAN EICHGARTEN
GEMEINDE RICKENBACH, ORTSTEIL PFEFFIKON

HAUS D1-E1-F1-G1. GRUNDRISS UG
5.5 Zimmer mit  151.67 m2 WF

Terrasse 10.75 m?
Balkon 7.53 m?
Nebenrdume 15.00 m?

B2-ZIMMER 1
15.75 m?

RE B2-FLUR
3.12m?

18.17 m

BZ-ZIMME§ 2

B2-BALKON
7.53 m?

1100 = 1 . ; - o EICHGARTEN




GRUNDSTUCK NR. 425-403

NEUBAU DOPPELHAUS 2 WOHNUNGEN,
20-0173 GESTALTUNGSPLAN EICHGARTEN
GEMEINDE RICKENBACH, ORTSTEIL PFEFFIKON

HAUS D2-E2-F2-G2. GRUNDRISS UG
5.5 Zimmer mit  151.67 m2 WF

Terrasse 10.75 m?
Balkon 7.53 m?
Nebenrdume 15.00 m?

D1-ESSSEN/KUCHE
22.48 m?

D1-REDUI
2.01 m?
- L] [+
D
— D1-WOHNEN D1-ENTREE
15.45 m? 2.04 m?

|

D2-TERRASSE
10.75 m?

1100 = 1 : ; - o EICHGARTEN




GRUNDSTUCK NR. 425-403

NEUBAU DOPPELHAUS 2 WOHNUNGEN,
20-0173 GESTALTUNGSPLAN EICHGARTEN
GEMEINDE RICKENBACH, ORTSTEIL PFEFFIKON

HAUS D2-E2-F2-G2. GRUNDRISS UG
5.5 Zimmer mit  151.67 m2 WF

Terrasse 10.75 m?
Balkon 7.53 m?
Nebenraume 15.00 m?

0
1:100

EICHGARTEN




Grundeigentimer:

£ Pfeffikon
é 20-0173 Gestaltungsplan Eichgarten
& Gemeinde Rickenbach, Ortsteil Pfeffikon
5
< N
pu ey = -
2| 20-0173-02 Parzellierung / Erschliessung
=
. g . =
@ | 1200 A2Q 2| DTH 2| 031212021
= § uer 5] g
Projektverfasser: R&D luxury Design GmbH, Seestrasse 19, Staudenrainweg 9, 5040 Schéftland
Bauherr &

R&D luxury Design GmbH, Seestrasse 19, Staudenrainweg 9, 5040 Schéftland
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Legende

I Unterirrdische Bauten |
Hauptbauten Il
Nebenbauten IlI
Zwangsbaulinie
Haupterschliessung
Strassengrenzabstande

Firstrichtung

Projektverfasser:

Denis Veletovac
R&D luxury Design GmbH
Staudenrainweg 9, 5040 Schoéftland

Bauherr & Grundeigentiimer:

Denis Veletovac
R&D luxury Design GmbH
Staudenrainweg 9, 5040 Schéftland

Pflanzenli Bepflanzungsvorschlé

Hecke Ligustrum vulgare - Liguster

Straucher Amelanchier rotundifolia - Felsenbirne
Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus spinosa - Schlehdorn

Baume Populus tremula - Zitterpappel

Acer campestre - Feldahorn

Es werden nur einheimische Pflanzen verwendet.
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EICHGARTEN

= Massive Bauweise

* Photovoltaik Anlage

= Erdwarme

* Hochwertiger Innenausbau

* Hohe Budgetpositionen

» |deale Besonnung —

——

= Tiefgarage mit Direktzugang

* Hochwertige Architektur




ERWERB

Verkaufspreis
Gemass beiliegender Auflistung

ANTRITT
Antritt nach Vereinbarung.

OFFERTCHARAKTER

Alle Angaben erfolgen unverbindlich und freibleibend und dienen der
allgemeinen Information. Giiltig sind die bewilligten Baupléane sowie
der Baubeschrieb.

Der Verkaufsprospekt stellt kein Vertragsdokument dar. Aus der Wei-
tergabe dieser Verkaufsdokumentation an Drittpersonen entsteht kein
Provisionsanspruch; weder gegeniiber der Verkauferschaft noch
gegeniiber der DK Homes & Investments.

Diese Prospektinformationen basieren auf dem geplanten Ausbau-
stand. Kleine Anderungen sowie der Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten. Die Fotos, Visualisierungen und Skizzen haben den
Zweck, einen Eindruck des Objekts zu vermitteln. Fir Ausflihrungen
und Flachenangaben sind nur der detaillierte Baubeschrieb und die
Plane im Massstab 1:100 massgebend. Preisénderungen bleiben
ausdrucklich vorbehalten.

VERKAUFSABWICKLUNG

Die Kaufpreisanzahlung bei Reservationszusage betragt
CHF 25°000.00.

Die Restzahlung erfolgt anlésslich der Beurkundung.

Die Kosten fir die Grundbuch- und Notariatsgebihren sind von der
Ké&uferschaft und von der Verkauferschaft je zur Halfte zu bezahlen.

Die Kosten fiir eine allféllige Grundstiickgewinnsteuer werden von
der Verk&uferschaft bezahit.

Die Handénderungssteuer geht zulasten der Kauferschaft

EICHGARTEN
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ERWERB

Wie geht es weiter?

1INTERESSE

Sie sind auf die Immobilie aufmerksam geworden
und mochten nun mehr Gber den Ablauf wissen.
eine Beratungstermin vereinbaren, weitere
Unterlagen einsehen und offene Fragen klaren.
Kein Problem, wir kimmern uns um alle Ihre
Anliegen.

2 KAUFABSICHT

Ihre Entscheidung ist gefallen. Sie haben lhr
neues Heim gesucht und gefunden. Damit die
weiteren Schritte eingeleitet werden kénnen,
muss die Finanzierung geregelt sein. Bitte
reichen Sie uns eine Finanzierungsbestétigung
lhrer Bank ein.

3 FINANZIERUNG

Sie sind unsicher, wie Sie betreffend Finanzierung
vorgehen bzw. an wen Sie sich am besten wenden
sollen. Gerne sind wir Ihnen behilflich und zeigen
Ihnen die Mdglichkeiten auf. Auf Wunsch kénnen
wir Ihnen auch gerne unsere Kontakte zu
verschiedenen Finanzinstitutionen vermitteln.

4 KAUFZUSAGE

Sofern das Objekt mittels Hypothek finanziert wird,
hat das Finanzinstitut sein Einversténdnis erteilt
und den Finanzierungshachweis ausgestellt.
Sobald wir im Besitz dieses Dokumentes sind, wird
die Reservationsvereinbarung aufgesetzt.

5 KAUFVERTRAG

Zusammen mit dem Notariat wird ein erster
Kaufvertragsentwurf erarbeitet. Allfallige Fragen
werden im Vorfeld geklart. Wenn notig wird der
Kaufvertrag entsprechend angepasst. Sofern beide
Parteien mit dem Entwurf einverstanden sind, kann
der Termin fur die 6ffentliche Beurkundung
vereinbart werden.

6 NOTAR

Wir begleiten Sie zum Notariatstermin. Der letzte
Schritt auf dem Weg zu Ihrem Eigenheim ist
genommen. Wir gratulieren Ihnen herzlich.

Auch in Zukunft dirfen Sie uns gerne kontaktieren.
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KONTAKT

Ich freue mich auf lhre
Kontaktaufnahme

Gerne erzahle ich Ihnen bei einem persdnlichen Gesprach
oder bei einem Besuch vor Ort mehr tber dieses Neubauprojekt.

Freundliche Griisse

LCainenico Suve:ato

Domenico Suverato
Owner & Immobilienexperte

DK Homes & Investments Info@dk-homes.ch
Rathausstrasse 14, 6340 Baar (ZG)

www.dk-homes.ch G 041511 4541

M 076 406 46 86
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