


Inhalt

Lage

Grundrisse
Uberblick
Eindriicke

Objekt

Menziken
Kurzbaubeschrieb
Kontakt



Disclamer

Der vorliegende Prospekt stellt das Bauvorhaben in der Projektphase dar. Aus samtlichen Planen, Zeichnungen, Darstellungen, Mdblierungen, 3-
D-Ansichten oder Beschreibungen kénnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Insbesondere kommt den Planen keine gesetzliche Wirkung
zu. Ausfithrungsbedingte Anderungen, Anpassungen und / oder Massabweichungen kénnen vorkommen und bleiben jederzeit ausdriicklich
vorbehalten. Ohne schriftliche Einwilligung des Eigentiimers bzw. dessen Vertreters durfen weder diese Dokumentation noch Teile davon repro-
duziert und / oder Dritten weitergegeben werden. Durch unaufgeforderte Vermittlungsdienste entsteht kein Anspruch auf Entschadigung, weder
gegenuiber dem Eigentiimer noch gegenuber beauftragten Dritten. Bei vorliegender Verkaufsbroschiire und den dazugehérigen Beilagen handelt
es sich um eine erste Information und nicht um eine Offerte. Diese Unterlagen bilden nicht Bestandteil allfalliger spaterer Kaufvertrage.






MAKROLAGE 0o

Beinwil am See 1 2
Stierenberg

5 Min. Reinach
7 Min. Beromiinster

18 Min.  Seengen

Hohenrain

58 Min.  Flughafen Zirich-Kloten

58 Min.  Zurich

_ Google
32 Min.  Luzern

eO a|6 HilgreLeqey B

49 Min.  Zug



MAISON 9

v W U oeuaLuny " % %
% ©
o [7,]
% Lucardi, S. Donnoli@ £ BAKIKO - Kinesiologie
"% N . fir Mensch und Tier IBKQ
% o igros Supermari 19 9 ok
% o "oy
2 o M. Rolf Pfeiffer B
{'n%h o Fahrschule @2 @
0 2 2
- e 2 QM . PetraR
; Tabak-und & #%| Hypothekarbank Lenzburg %obé\ g PR
> — >
eqgg =
a5 Q) & @ Post cH A, Filiale
&
g )
i 2
Baleo %
. Restaur Wynamatt-Garage %
Kindergarten 400 Meter Folgorev ;—:,
hstrasse 32, B 3 c
3 7 Menziken 5
Primarschule 300 Meter Falkenstein Asanao %
Q
ass®
Bushaltestelle 210 Meter Turnplatz R
WG SANA Trolefst
. > rasse
Herzo Bauo 9
Redio Restaurants, 120 Meter d y W \ S\ ERRIE
andsamt Men Crahiosacroa!?%rﬂ.leyraLgie /"90% 7‘;’% %"?@0
Coop, 1700 Meter \ | Se S "0%
e .
)
A %- \ Js z ni‘&@
Migros, 550 Meter 3 \ e %
= R 3
S : . ; 3 Hotel / B&
& Schwimmbad 1000 Meter Friedhof Mennken@ & Beizli Hu Hofmatt Garage
& Jorg Stalder
Bahnhof 550 Meter Google 1

Sc!









— o
MAISON 9

SUMMARY

Die Marke «MAISON 9»

«MAISON 9» steht fiir Menschen die modernes Wohnen suchen und die Vorteile nachbarschaftlicher Nahe und Gemeinschaft schatzen ohne dabei auf
private Ruckzugsmaoglichkeiten verzichten zu missen.

Das Projekt — gefragter Wohnraum

Mit <kMASION 9 » entsteht ein Neubau mit 9 attraktiven Wohnungen in einem Mix von 3.5 und 4.5 Zimmer. Die ideale Ausrichtung der grossziigigen Wohn-
Ess-Kochbereiche, zeichnet dieses Projekt besonders aus. Okonomische und durchdachte Wohnungsgrundrisse sorgen fiir hohen Wohnkomfort. Die gut
besonnte und idyllische Wohnlage in einem ruhigen und aufgrund der Lage beliebten Quatrtier, eignet sich fir junge Familien und Paare in allen
Altersklassen.

Die Parkierung erfolgt tiber eine eigene Tiefgarage nordseitig vor dem Gebaude und bietet 18 Autoabstellplatze. Fir weitere drei Autos (inkl.
Besucherparkplatze) stehen Aussenparkplatze zur Verfugung.

Konzeptidee und Chance

Das Projekt « MAISON 9» ermdglicht den Zielgruppen Familien und Paare in allen Alterskategorien die Realisierung ihrer Vision von attraktivem und
bezahlbarem Wohneigentum. Das gute Preis-Leistungsverhéltnis erlaubt die Finanzierung auch mit einem kleinen Budget.

Facts

Grundstiickgrosse 938 m2

Wohnungsmix Erdgeschoss Wohnung Nr.l1 3.5 Zimmer gelb 94.50 m2
Erdgeschoss Wohnung Nr.2 3.5 Zimmer grin 100.50 m2
Obergeschoss 1 Wohnung Nr.3 4.5 Zimmer turkis 101.10 m2
Obergeschoss 1 Wohnung Nr.4 4.5 Zimmer rosa 109.50 m2
Obergeschoss 2 Wohnung Nr.5 4.5 Zimmer orange 101.10 m2
Obergeschoss 2 Wohnung Nr.6 4.5 Zimmer lila 109.50 m2
Obergeschoss 3 Wohnung Nr.7 4.5 Zimmer hellblau 101.10 m2
Obergeschoss 3 Wohnung Nr.8 4.5 Zimmer hellgriin 109.50 m2
Attika Wohnung Nr.9 4.5 Zimmer kaki 121.50 m2

Aussenraum — qualitatsvolle Umgebungsgestaltung

Die grosszlgigen privaten Sitzplatze/Gartenbereiche im Erdgeschoss sowie Balkone oder Terrassen im Ober- und Attikageschoss sind optimal ausgerichtet.
Die Bewohner profitieren so von einer langen und guten Besonnung. Auch die gemeinschaftlich genutzte Griinflache, die in den Spiel- und Aufenthaltsraum
fur die Kinder miuindet, orientiert sich nach Studen und bietet viel Raum fiir Begegnung und Austausch.



Adresse Pilatusstrasse 37, 5737 Menziken

Gemeinde Menziken ist geméss BFS eine «stadtische Dienstleistungsgemeinde» und Teil eines Kerns
ausserhalb von Agglomerationen im Kanton Aargau. Die Gemeinde Menziken z&hlt 6'666
Einwohner (2021), verteilt auf 2'793 Haushalte.

Steuerfuss Gemeinde 39% Schule 65% Kanton 100% Katholisch 14% Reformiert 10%

Heizung Warmepumpe Luft Wasser, Bodenheizung

Baujahr 2022 /2023

Hohe 419 M.U.M.

Temin Ende 2023 / Anfangs 2024

Wohnungen 9

Zimmer 3.5 Zimmer & 4.5 Zimmer

Geschosse 4 + Untergeschoss

Nasszellen 2

Zugang Treppenhaus / Lift

Terrassen & Balkone
Verkaufspreis
Parkierung

Kaufabwicklung

1-2
Gemass Preisliste
Tiefgarage und Aussenparkplatze gegen Aufpreis

Finanzierungsbestéatigung einer CH Bank oder Versicherung. Danach wird ein Reservationsvertrag
unterzeichnet und eine Reservation von CHF 20'000.00.- auf das Konto der DK Homes &
Investment Uberwiesen. Der Reservationsbetrag wird 100% am Kaufpreis angerechnet und von
DK Homes & Investment bis zum Kauf treuh&nderisch verwaltet.

Kein Bieterverfahren.
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WOHNUNGSPIEGEL TSON ¢
MAISON 9
Bezeichnung Geschoss Einheit BGF m2 NWF m2  Sitzplatz / Balkon m2 Garten m2  Keller m2 Preis Status
. ; ? Nr.1 EG 4.5 94.50 91.00 30.00 160.00 8.05 605000.00 frei
Nr. 2 EG 45 100.50 96.10 28.40 100.00 8.00 610000.00 frei
| 'Nr.3 0G1 45 101.10 96.00 35.70 8.00 605000.00 frei
Nr. 4 0G1 4.5 109.50 104.10 22.40 11.90 635000.00 reserviert
Nr.5 0G2 4.5 101.10 96.00 30.30 8.00 595000.00 frei
INr.6 0G2 4.5 109.50 104.10 31.30 8.00 635000.00 reserviert
Nr.7 0G3 4.5 101.10 96.00 35.70 9.40 605000.00 frei
Nr. 8 0G3 45 109.50 104.10 15330 9.40 635000.00 frei
Nr.9 Attika 4.5 121.50 117.60 133%50 9.40 816000.00 reserviert
Parkpléitze
g PP1 uG CHF 25'000.00 frei
PpP2 uG CHF 25'000.00 frei
PP3 uG CHF 25'000.00 frei
PP4 uG CHF 25'000.00 frei
& PPS uG CHF 25'000.00 reserviert
PP6 uG CHF 25'000.00 reserviert
PP7 uG CHF 25'000.00 frei
PP8 UG CHF 25'000.00 frei
PPS uG CHF 25'000.00 frei

PP10 CHF 25'000.00 reserviert
PP11 CHF 25'000.00 reserviert
PP12 CHF 25'000.00 frei
PP13 CHF 25'000.00 frei
PP14 CHF 25'000.00 frei
PP15 CHF 25'000.00 frei

PP16 CHF 25'000.00 frei
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MAISON 9

WOHNEN IN MENZIKEN

Beratung & Verkauf

DK Homes
Rathausstrasse 14
CH- 6430 Baar
www.dk-homes.ch
info@dk-homes.ch







